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-expose.

Charmante 4-Zimmerwohnung im ersten
Obergeschoss mit Balkon




objektdaten.

9 Obere StralBe 25, Hambach

@© ab sofort bezugsfrei

Zimmer 4

Wohnflache ca. 94 m2

Wohnungstyp Obergeschosswohnung mit Balkon und Garten
Kaufpreis 199.000€ (Garage +10.000%)




bausubstanz & energie.

@ Zustand saniert
Ursprungsbaujahr ca. 1971

0, Heizungsart Zentralheizung

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Energieverbrauch

331,47 kWh/(m?Za)

Energieklasse

H

Wesentlicher Energietrager

Heizol



zimmeraufteilung.

Willkommen in dieser groRziigigen 4-Zimmerwohnung im Ersten
Obergeschoss. Diese frisch renovierte und sanierte Wohnung ist
ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf Raum und eine
angenehme Wohnatmosphare legen.

Die Wohnung erstreckt sich tber eine Flache von ca. 94 m? und
bietet Ihnen folgende Raumlichkeiten:

- Wohnzimmer: Der helle und einladende Wohnbereich ist der
perfekte Ort fiir entspannte Stunden mit der Familie oder Freunden.
Hier haben Sie ausreichend Platz fiir eine gemiditliche Sitzecke.

Schlafzimmer Speisekammer
Wohnzimmer Garten

Zwei Kinderzimmer Balkon

Kiche Kellerraume

Tageslichtbad Garage
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- Schlafzimmer: Das gerdumige Schlafzimmer bietet Ihnen i

Riickzugsmaglichkeiten und Platz fiir ein groBes Bett sowie einen _-'_Id_' Ao _ 1 .l'l-._ _ G 29¥% _#_1: 185 ||5e
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- Kinderzimmer: Zwei freundliche Kinderzimmer bieten ausreichend | 1,1% 1% vaas! 1Li% 1_

Platz fiir lhre Kleinen, um zu spielen, zu lernen und zu schlafen.
Diese Rdume konnen auch flexibel als Arbeitszimmer oder ljl!
Gastezimmer genutzt werden.

- Kiche: Die separate Kiiche ist mit ausreichend Stauraum
ausgestattet und bietet die Moglichkeit, |hre Kochkiinste zu
entfalten. Hier konnen Sie eine moderne Kiiche nach Ihren
Wiinschen einrichten.

- Tageslichtbad: Das frisch sanierte Tageslichtbad sorgt fiir eine
angenehme Atmosphare und ist mit einer Badewanne ausgestattet.
Hier kénnen Sie entspannende Momente geniel3en.
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- Speisekammer: Praktisch und funktional — die Speisekammer
bietet  zusatzlichen Stauraum  fiir Lebensmittel und
Kiichenutensilien.

- Balkon: Der Balkon ladt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und
entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

- Gartenanteil: Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung ist der |
Gartenanteil, der Ihnen die Moglichkeit bietet, einen eigenen kleinen

Garten zu gestalten. Ideal fiir Familien mit Kindern oder fir * _L
Gartenliebhaber. I
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Es handelt sich bei samtlichen Daten um ca. Angaben zur Vorabinformation. | - o R I
Genaue Daten sind den Originalunterlagen zu entnehmen. Immobilie ohne . ‘I = - 1_
Inneneinrichtung - diese ist nur zu Veranschaulichung.
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-highlights.—
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— allgemein. — technik.
» Helle und groRziigige Raume » Zeitgemale Elektroinstallation (3-adrig & FI-Schutzschalter)
e Balkon « Olzentralheizung
e Tageslichtbad mit Badewanne
e Garten
[ ] [ 1 J d : H
— sanitar. — modernisierung.
» Helles saniertes » Fassadensanierung (2025)
Tageslichtbad mit » Haustiire (2025)
o Toilette » Elektroinstallation: Unterverteilung
o Badewanne Wohnungszuleitungen (2025)
o Waschbecken » Heizung, Steigstrange und
o Trinkwasserleitungen Trinkwasserspeicher (2025)

saniert » Bad, Boden, Wande (2025)



umgebung.

9 Obere Strafle 25, 97456 Hambach-Dittelbrunn

Hambach ist ein charmanter Ort im Landkreis Schweinfurt, der sich
durch seine idyllische Lage und eine hohe Lebensqualitat
auszeichnet. Hambach bietet eine harmonische Verbindung von
landlichem Flair und urbaner Annehmlichkeiten, ideal fiir Familien,
Paare und Naturliebhaber.

Hambach iiberzeugt nicht nur durch seine naturnahe Lage, sondern
auch durch eine gute Infrastruktur. Die Anbindung an die
umliegenden Stadte ist hervorragend, sodass sowohl die Stadte
Schweinfurt als auch Wiirzburg, Bamberg und Erfurt in kurzer Zeit
erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen sind im Ort oder in unmittelbarer Nahe vorhanden,
was den Alltag der Bewohner erleichtert.
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kontakt.
L 09721 295 19 99
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